SMLOUVA O REZERVACI
uzaviend dle §1746 odst. 2 zikona & 89/2012 Sb., obéansky zidkonik ve znéni pozdejsich predpisi,
niZe uvedeného dne, mésice a roku, mezi:

Jméno, pfijment:

RC:

trvale bytem:

¢islo OP: , vydano: , platnost do

dale téz jen jako ,,Prodavajici‘
a

Jméno, pfijmeni:

RC:

trvale bytem:

telefon:

mail:

¢islo OP: , vydano: , platnost do
dale téz jen jako ,,Zajemce*

a

vedlejsi ucastnik

Ondfej Kruzik - Makléf z Ivancic

se sidlem: Piikop 838/6, 602 00 Brno-stfed-Zabrdovice
e-mail: kruzik@maklerzivancic.cz

tel.: +420 775 357 297

1C: 03573611

DIC: CZ9407154350

dale téZ jen jako ,,Zprostfedkovatel

spolecné téz jen jako ,,smluvni strany*

1. ProhlaSeni Prodavajiciho

1.1 Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti:

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
238 618 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Horni Dubfiany, &.p. 1, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 238
239/1 163 ostatni plocha jind plocha

zapsané v Katastru nemovitost{ u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracoviste Znojmo, na LV ¢. 443 pro katastralni Gzemi Horni Dubsiany, obec Horni Dubtiany,
dale téZ jen ,,pfedmét rezervace®.

1.2 Prodavajici prohlasuje, Ze vici nému nejsou vedena zadna nalézaci, spravni, rozhoddci, exekucni ¢i
insolvencni fizeni, a Ze ma uhrazeny veskeré zavazky souvisejici s daniovou, poplatkovou ¢i obdobnou
povinnosti, jejiz nesplnéni by mohlo zmafit naplnéni ucelu této smlouvy.

1.3 Prodavajici prohlasuje, Ze je pfipraven pfedmét rezervace prodat za cenu ve vysi 3 849 000,- K¢ (tii
miliony osm set Ctyficet devét tisic korun ¢eskych) déle téZ jen ,,cena pfedmétu rezervace®.


mailto:kruzik@maklerzivancic.cz

1.4

Prodavajici se podpisem této smlouvy zavazuje rezervovat vyluéné pro Zijemce vyse uvedeny
pfedmét rezervace, tento nezcizit ani nezatizit pravy tfetich osob, a to po dobu xx tydnd ode dne

podpisu této smlouvy, dale téz jen ,,rezervacni lhuta“.

2. Prohlaseni Zajemce

2.1

2.2

2.3

24

Zajemce po dukladné tvaze prohlasuje, Zze hodld k pfedmétu rezervace nabyt vlastnické pravo.
Zajemce podpisem této smlouvy zada Prodavajictho, aby mu umoznil rezervovat si vyse uvedeny
pfedmét rezervace a Zprostfedkovatele, aby cinil vsechny kroky k moznosti Zijemce uzaviit
s Prodavajicim smlouvu o budouc{ kupni smlouvé nebo kupni smlouvu, jejimz pfedmétem je nabyt
pfedmeétu rezervace Zajemcem od Prodavajictho, dale téz jen ,,zamyslena smlouva®.

Zajemce prohlasuje, ze si pfedmét rezervace pied podpisem této smlouvy fyzicky prohlédl a byl
opravnén pfivést si na prohlidku osobu odborné zputsobilou posoudit fakticky stav predmétu
rezervace. Zajemce prohlasuje, Ze je mu znam fakticky i pravni stav pfedmeétu rezervace.

Ziajemce prohlasuje, Ze je pfipraven pfedmét rezervace za cenu pfedmétu rezervace stanovenou
v bodé 1.3 této smlouvy do svého vlastnictvi nabyt.

Zajemce prohladuje, Ze cenu pfedmétu rezervace bude hradit z vlastnich prostfedku.

3. Prohlaseni Zprostfedkovatele

3.1

3.2

3.3

Zprosttedkovatel prohlasuje, ze je opravnén na zakladé ujednini s Prodavajicim nabizet pfedmét
rezervace tfetim osobam.

Zprostiedkovatel se zavazuje nenabizet pfedmét rezervace zadnému tfetimu zajemci po dobu
rezervacni lhuty.

Zprostiedkovatel se zavazuje po dobu rezervacni lhity umoznit zdjemci piednostni uzavieni, resp.

pfednostni pfijeti navrhu na uzavfeni zamyslené smlouvy.

4. Poplatek za rezervaci

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Smluvni strany se dohodly, ze Zajemce jako projev vazného zajmu o nabyti pfedmeétu rezervace slozi
poplatek za rezervaci ve vysi 150 000,- K&, dale téz jen ,,rezervacni poplatek®.

Smluvni strany se dohodly, Ze rezervacni poplatek bude uhrazen do 5 pracovnich dnd ode dne
podpisu této smlouvy na bankovni ucet Zprostfedkovatele, ¢. 2802392834/2010 pod variabilnim
symbolem 00110. Dnem thrady rezervac¢niho poplatku se rozumi den pfipsani pifslusné ¢astky na
ucet Zprostiedkovatele.

Smluvni strany se dohodly, ze nebude-li ve vyse uvedené lhuté rezervacni poplatek uhrazen, tato
smlouva pozbyva své ucinnosti. V takovém pfipadé je Zajemce povinen uhradit Prodavajicimu i
Zprosttedkovateli smluvni pokutu, kazdému ve vysi 10 % hodnoty rezervacnifho poplatku, pokuta je
splatna do 10 dnti ode dne marného uplynutf lhtty pro slozeni rezervacniho poplatku.

Smluvni strany se dohodly, ze bude-li uzaviena zamyslena smlouva, rezervaéni poplatek se zapocitava
na thradu kupni ceny a stiva se ke dni podpisu kupni smlouvy ¢aste¢nou thradou kupni ceny.
Smluvni strany se dohodly, ze bude-li uzaviena zamyslend smlouva, vznika Zprostfedkovateli narok
na odmeénu ve vysi rezervacniho poplatku, kdy Zprostiedkovatel je opravnén zapocist svij narok na
odménu oproti slozenému rezervacnimu poplatku, jakozto ¢asteéné uhradé kupni ceny.

Smluvni strany se dohodly, ze nedojde-li v rezerva¢ni lhiuté z divodu na strané Prodavajiciho ¢i
Zprostiedkovatele k uzavieni zamyslené smlouvy, bude zajemci vracen rezervacni poplatek zpét do 5
pracovnich dni ode dne uplynuti rezervacni lhuty.

Smluvni strany se dohodly, Ze nedojde-li v rezervacni lhtté z divodu na strané Zajemce k uzavieni
zamyslené smlouvy, zejména zduvodu neposkytovani soucinnosti ¢i z duvodu nepfiistoupeni
k podpisu zamyslené smlouvy, je Zajemce povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi

rezervacniho poplatku, kdy tuto miaze Prodavajici zapocist vici rezerva¢nimu poplatku.



5. Podstatné naleZitosti kupni smlouvy

Smluvn{ strany ujednavaji, Ze podstatnymi nalezitostmi kupni smlouvy jsou

a) kupni cena ¢inf 3 849 000,- K¢ vEetné provize zprostfedkovatele;

b) kupni cena bude hrazena z vlastnich zdroju a z hypote¢niho uvéru nejdéle do xx pracovnich
dnti od dne podpisu kupni smlouvy;

¢) kupni cena bude vypofadana prostfednictvim advokatni uschovy, pficemz navrh na vklad
vlastnického prava Zajemce do katastru nemovitost! bude podan po pfipsani kupni ceny do
uschovy a penize budou Prodavajicimu vyplaceny z Gschovy po zapisu vlastnického prava
Zajemce k pfedmeétu rezervace do katastru nemovitosti;

d) Prodavajici pfeda pfedmeét rezervace zajemci ve lhate 10 dnf ode dne zapisu vlastnického prava

Zajemce do katastru nemovitosti.

6. Odstupné a odstoupeni od smlouvy

6.1

6.2

Zajemce muze svoje zavazky z této smlouvy zrudit formou pisemného oznameni doruceného
Zprostfedkovateli nejdéle 20 dni pfed uplynutim rezervaéni lhity, a to i bez udani divodu s tim, ze
Prodavajicimu i Zprostfedkovateli uhradi odstupné kazdému ve vysi 50 % hodnoty rezerva¢niho
poplatku, odstupné je splatné ke dni doruceni ozniameni o odstoupeni od této smlouvy
Zprostiedkovateli, kdy strany souhlasi, ze narok Zprostfedkovatele a Prodavajictho na odstupné bude
bez dalsiho zapocten oproti slozenému rezervacnimu poplatku.

Zajemce je opravnén od této smlouvy odstoupit, ukdze-li se, Ze na pfedmétu rezervace viznou ¢i po
dobu trvani rezervacni lhity vzniknou pravni vady, které by znemoznovaly pfevod vlastnického prava
z Prodavajictho na Zijemce. V pifpadé odstoupeni od smlouvy z téchto davodtd bude rezervaéni

poplatek vracen v plné vysi.

7. Zavérecna ujednani

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Zajemce prohlasuje, ze byl pfed uzavienim této smlouvy ze strany Zprostfedkovatele informovan o
povinnosti identifikace a oznamovaci povinnosti, jez vyplyvaji ze zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych
opatfenich proti legalizaci vinosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu. Zajemce prohlasuje, Ze
nenf politicky exponovanou osobou.

Zprostiedkovatel prohlasuje, Ze pfi nakladiani s osobnimi udaji bude postupovat v souladu
s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
tyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaju a o volném pohybu téchto udaji a o
zru$eni smérnice 95/46/ES a zikonem 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaja. Zijemce se
zpracovanim osobnich ddaji vyslovné souhlasi, pficemz potvrzuje, ze jeho osobn{ udaje poskytnuté
Zprostiedkovateli jsou pfesné a spravné.

Zijemce prohlasuje, ze byl vsouladu sust. § 14 odst. 1 zdkona ¢ 634/1992 Sb., o ochrané
spotiebitele, v platném znéni, informovan, ze piislusnym subjektem pro mimosoudni feseni
spotfebitelskych sport ve smyslu ust. § 20e zakona ¢. 634/1992 Sb., o ochrané spotfebitele, v platném
zneéni, je Cesk4 obchodni inspekce, adresa: gtép{mské 567/15, 120 00 Praha, Nové Mésto, internetova
adresa: http://www.coi.cz/.

Tato smlouva je sepsana ve 3 stejnopisech, pficemz kazdd smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni. Veskeré zmény této smlouvy mohou byt ¢inény pouze pisemnymi vzestupné ¢islovanymi
dodatky podepsanymi smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasujf, ze jejich svépravnost neni nijak omezena, a Ze tato smlouva byla sepsana
podle jejich pravé a svobodné vile. Smluvni strany vyslovné potvrzuji, ze zakladni podminky této
smlouvy jsou vysledkem jednani smluvnich stran a kazd4d ze smluvnich stran méla moznost obsah

zakladnich podminek smlouvy ovlivnit. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.



Pifloha ¢. 1: vypis z listu vlastnictvi pfedmétu rezervace

V: dne: V: dne:
Prodavajici Ziajemce
V: dne:

Zprostfedkovatel



Pfiloha ¢. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.01.2025 11:35:02

Okres: CZ0647 Znojmo Cbec: 594083 Horni Dubrnany

Kat.lGzemi: 642843 Horni Dubhany
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné

List vlastnictwvi: 443

¢iselné Fade

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Rulf Jan Bc., &.p. 143, 67173 Horni Dubriany 940212/3720 1/2
Rulf Ji¥i, €.p. 1, 67173 Horni Dubiiany 940212/3709 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
238 618 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Horni Dubfiany, &.p. 1, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 238
239/1 163 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B

Typ vztahu

¢ Vécné bfemenc brani vody
kupni ze dne 2.2.1876 a 20.6.1876, &.d. 6138/1876
Oprdvnéni pro
Parcela: 238
Povinnost k
Parcela: 215
Listina Smlouva o p¥evodu nemovitosti RI 324/1968 ; uloZeno na prac. Znojmo
POLVZ:12/1968 Z-5200012/1968-743

Pofadi k datu podle pravni dpravy ué¢inné v dobé wvzniku prava

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné scuvisejicich udaji

Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi existujicich, budoucich, pedminénych a nepodminénych pochledavek
splaceni jistiny wve wvysi 2.400.000 K¢ s pfislusSenstvim vzniklé do 25.10.2084
k zajisténi pohledavek na thradu smluvnich pokut, nakladd z bezdivodného obochaceni z
neplatnesti tvérové smlouvy wvzniklé do 25.10.2084 do celkové vysSe 2.880.000 Ké s

koneé&nou splatnosti smlouvy o uvéru dne 25.10.2054

na

Oprdvnéni pro
¢soB Hypote&ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: 238, Parcela: 239/1
5500/664426-03/22/01-002/00/R

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z.
Zapis

ze dne 25.10.2022. Pravni uéinky =zapisu k ockamZiku 26.10.2022 08:12:33.

proveden dne 16.11.2022; uloZeno na prac. Znojmo
V-9193/2022-713

Poradi k 26.10.2022 08:12

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 5500/664426-03/22/01-002/00/R
ze dne 25.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.10.2022 08:12:33.
Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Znojmo, kéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.01.2025 11:35:02
Okres: CZ0647 Znojmo Cbec: 594083 Horni Dubrnany
Kat.lGzemi: 642843 Horni Dubriany List vlastnictwvi: 443

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné fadé

Typ vztahu

Zapis proveden dne 16.11.2022; uloZeno na prac. Znojmo
V-9193/2022-713

Souvisejici =zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 5500/664426-03/22/01-002/00/R
ze dne 25.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.10.2022 08:12:33.
Zapis proveden dne 16.11.2022; uloZeno na prac. Znojmo
V-9193/2022-713

D Poznémky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
¢ Smlouva kupni =ze dne 25.10.2022. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 18.11.2022 10:55:13.
Zapis proveden dne 09.12.2022.
V-9896/2022-713
Pro: Rulf Ji¥i, &.p. 1, 67173 Horni Dubnany RC/ICO: 940212/3709
Rulf Jan Be., &.p. 143, 67173 Horni Dubfiany 940212/3720

o Smlouva o zuZeni SJ NZ 702/2024, N 743/2024 ze dne 04.06.2024. Pravni G&inky zapisu k
okamZiku 20.08.2024 08:01:37. Zapis proveden dne 10.09.2024.

V-6813/2024-713
Pro: Rulf Jan Be., &.p. 143, 67173 Horni Dubriany RC/ICO: 940212/3720

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni turad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, kéd: 713.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.01.2025 11:41:56
Cesky tufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni Pls wnsn o s ceiie s wes

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovévat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrand ocscbnich ddajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Znojmo, kdéd: 713.
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